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1 OSAPUOLET

A)

B)

C)

D)

E)

Tuusulan kunta, Y-tunnus: 0131661-3 ("Kunta”)
Hyrylantie 16

Moukarinkuja 4 C

04300 TUUSULA

Avain Yhti6ét Oy, Y-tunnus: 2308788-2 ("Avain Yhtiot”)
Lautatarhankatu 8 B
00580 HELSINKI

Asunto-osakeyhtié Tuusulan Suutarintie 7, Y-tunnus: 3231882-2, ("As Suutarintie 77);
Lautatarhankatu 8 B
00580 HELSINKI

Asunto-osakeyhtié Tuusulan Suutarintie 3, Y-tunnus: 3158448-3 ("As Suutarintie 3”);
Lautatarhankatu 8 B
00580 HELSINKI

ja

Asunto-osakeyhtié Tuusulan Suutarintie 5, Y-tunnus: 3233419-5 ("As Suutarintie 5”).
Lautatarhankatu 8 B
00580 HELSINKI

Edella kohdissa A-E todetut jaliempana yhdessa "Osapuolet” tai "Osapuoli” siten kuin asiayh-
teys kulloinkin edellyttaa.

Edella kohdissa B-E todetut jaljempana yhdessa ("AY Osapuolet”)

Edelld kohdissa C-E todetut jaljempana (”Asoyt”)

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

21

2.2

2.3

Tuusulan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Tuusulan 1. kunnanosan kaavamuutoksen nro. 3517,
jolla mahdollistetaan korttelin 8068 ottaminen asuntotuotantoon sekad tdman vaatimien pysa-
kointijarjestelyjen toteuttaminen. Em. korttelista kaytetdan tassa sopimuksessa nimitysta: ”"So-
pimusalue A (kortteli 8068). Osana asuntorakentamista, korttelin 8068 asuinrakennusten
edellyttamia pysakointipaikkoja on tarkoitus sijoittaa kortteliin 8068 sijoittuvaan maanalaiseen
tai pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen "Pysakdintilaitos” seka tarvittavilta osin lisaksi
kortteliin 8069 sijoittuvaan "Pysékdintitaloon” tai muuhun osapuolten erikseen sopimaan si-
jaintiin. Sopimusalue A on kuvattu Liitteessa 1.

Sopimusalueelle A jarjestettava pysakainti on tarkoitus toteuttaa siten, etta tonttien 858-1-8068-
7, 858-1- 8068-8 ja 858-1-8068-11 alueelle toteutettava ja myéhemmin tonttien 858-1-8068-9
ja 858-1-8068-10 alueelle laajennettava maanalainen Pysakdintilaitos muodostaa yhden oman
autohallikokonaisuuden. Tassa kappaleessa mainituista tonteista kaytetdan téassa sopimuk-
sessa mybhemmin termia (”Pysakointilaitostontit”). Tonteista 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-
10 puolestaan kaytetdan tassa sopimuksessa termia (”Naapuritontit™).

Kunta on myynyt Pysakdintilaitostontit Sopimusalue A:n asuntotuotantoon Avain Yhtididen pe-
rustamille Asoy:ille. Naapuritontit Kunnan on tarkoitus myyda asuintuotantoon tdméan Sopimuk-
sen ulkopuolisille tahoille. Viimeksi mainituista tahoista kaytetdaan tassa sopimuksessa termia
("Tulevat Tontinomistajat”).



2.4

Tassa sopimuksessa sen liitteineen sovitaan Sopimusalueen A tonttien 858-1-8068-7, 858-1-
8068-8 ja 858-1-8068-11 rakentamisen toteuttamiseen liittyvista vastuista, aikatauluista ja me-
nettelyist seka Sopimusalueelle sijoittuvan maanalaisen Pysékointilaitoksen toteuttamiseen ja
yllapitoon liittyvista ehdoista.

3 SOPIMUSALUE A:N ASUNTOTUOTANTOON TULEVAT TONTIT

3.1 Asuintuotantoon myydyt tontit

3.11

3.1.2

Kunta ja Asoy:t ovat tehneet 4.1.2022 kiinteiston kaupat Suutarintien voimassa olevan tonttijaon
mukaisista tonteista 858—1-8068-7, 858-1-8068-8 ja 858-1-8068-11 (”Asuintontit”). Tonttien
asemakaavamerkinté on AK-47. Tontilla nro 7 on asemakaavan ja tonttijjaon mukaan rakennus-
oikeutta 3250 k-m2 + liikerakennusoikeutta 250 k-m2, tontilla nro 8 on asemakaavan ja tontti-
jaon mukaan rakennusoikeutta 3250 k-m2 ja tontilla nro 11 on asemakaavan ja tonttijaon mu-
kaan rakennusoikeutta 3350 k-m2.

Lisdksi Kunta ja Asoy:t ovat tehneet 4.1.2022 kaupat Pysakoéintitalon sijaintipaikaksi suunnitel-
lun tontin 858-1-8069-1 maaraosista.

4 SOPIMUSALUEEN ASUINTONTTIEN TOTEUTTAMINEN

4.1

4.2

4.3

4.4

Asoyt ja toissijaisesti Avain Yhtiot omistamiensa yhtididen puolesta vastaavat kustannuksellaan
kukin oman Asuintonttinsa toteutuksen edellyttdmasta suunnittelusta, viranomaislupien hake-
misesta ja rakentamisen toteuttamisesta kokonaisuudessaan.

Asuintonteille toteutettavat asuinrakennukset ja niité palvelevat piha-alueet suunnitellaan ja to-
teutetaan lahtokohtaisesti siten, etté suunnitelmat eivéat sisélla Tulevien Tontinomistajien tule-
vaisuudessa toteuttamien hankkeiden kanssa yhteista kustannusjakoa edellyttavia ratkaisuja.
Tasta ainoa lahtokohtainen poikkeus on Pysakaointilaitoksen toteuttaminen, josta on sovittu erik-
seen tdman sopimuksen kappaleessa 5, ja Yhteisjarjestelysopimuksessa himenomaisesti sovi-
tut Pysakdintilaitoksen toteuttamiseen ja yllapitoon liittyvat yhteiset jarjestelyt kustannusjakoi-
neen. Taman liséksi Asoyt voivat erikseen sopia Kunnan ja/tai Tulevien Tontinomistajien
kanssa muista mahdollisista yhteisten taloteknisten jarjestelmien, rakenteiden ja ratkaisujen
tms. toteuttamisesta ja niiden investoinnin ja yllapidon kustannusjaosta. Kustannusjakojen tulee
talléin perustua kaikkien sopimusosapuolten kannalta tasapuoliseen ja objektiiviseen jakope-
rusteeseen ja jaettavat kustannukset tulee maaritella omakustannusperiaatteella.

AY Osapuolet sitoutuvat rakentamaan ostamilleen Asuintonteille asemakaavan, voimassa ole-
van lainsaadannon, rakennusjarjestyksen, rakentamismaarayskokoelman, rakennusluvan ja
hyvéaksyttyjen piirustusten sekd mahdollisten rakentamisohjeiden mukaiset uudisrakennukset.
Rakentamisvelvoitteen mahdollisen viivastymisen seuraamuksista on sovittu Esisopimuksessa
ja Asuintontteja koskevissa kauppakirjoissa.

AY Osapuolet vahvistavat tutustuneensa Sopimusalueen asemakaavaan ja sitoutuvat toteutta-
maan korkealaatuista ja kaunista pikkukaupunkimaista arkkitehtuuria kaikessa rakentamistoi-
minnassaan Sopimusalueella. AY Osapuolet ovat myds tietoisia ja hyvaksyvat sen, etta raken-
nuslupien edellytyksena on kunnan Julkisivu- ja lahiymparistdn laaturyhmén (JLLR) hyvaksynta
suunnitelmille.

5 MAANALAINEN PYSAKOINTILAITOS JA SEN SIJOITTAMINEN SOPIMUSALUEELLE

5.1 Pysakointilaitoksen toteuttaminen

51.1

Kappaleessa 5.1 kuvatut Pysakointilaitoksen toteutusta koskevat ehdot ovat kokonaisuudes-
saan osa kappaleessa 4.3 kuvattua Asuintonttien toteutusvelvoitetta, huomioiden kuitenkin kap-
paleessa 5.1.2 sovittu Pysakdintilaitoksen Asuintontteja palvelevan osan valmistumisen maa-
raaika, josta alkaen viivastymista tulkitaan Pysédkointilaitoksen toteutuksen viivastymisen
osalta.



51.2

5.13

514

5.1.5

5.1.6

Pyséakadintilaitos on toteutettava Liitteeseen 2 merkittyyn rajaan saakka siten, ettd se saa raken-
nusvalvontaviranomaisen kayttéonottoluvan 30 kuukauden kuluessa viimeisen Asoy:ita koske-
van rakennusluvan lainvoimaistumishetkesta. Pysakointilaitos on toteutettava edelld kuvatulla
aikataululla siten, ettéd Pysékointilaitoksen toteuttamisen jatkaminen Liitteen 2 mukaisen rajan
yli luoteeseen yhtendisend pysakointilaitosrakenteena on mahdollista tavanomaisin rakenta-
miskustannuksin ja menetelmin Naapuritonttien toteuttajalle. AY osapuolet vastaavat Asuintont-
teja palvelevien véliaikaisten rakenteiden, kuten Pysakdintilaitoksen véliaikaisen p&atyseinara-
kenteen toteuttamisesta kustannuksellaan, ja Naapuritonttien toteuttaja puolestaan ko. paaty-
seinan purkamisesta kustannuksellaan. Purettavaksi tarkoitetun véliaikaisen seindrakenteen
toteutustapa on kuvattu Liitteelld 5.

Jos Asoyt viivastyvat kappaleen 5.1.2 mukaisen toteutusvelvoitteen suorittamisesta, Asoyt ovat
velvollisia maksamaan Kunnalle viivastyskorvauksena 50 000 euroa kultakin alkavalta viivas-
tyskuukaudelta.

Toteutettavasta Pysakointilaitoksesta tulee lopulta yhtendinen maanalainen pysékéintiluolara-
kenne, jolla on mm. yhteinen Tontin 8 alueelle sijoitettava ajoramppi nosto-ovineen, yhteiset
ajoreitit laitoksen sisalld, seka kaikki autohallin kaytta yhteisesti palvelevat rakenteet, jarjestel-
mat, laitteet ja varusteet, mm. savunpoisto, pumppaamot talotekniset jarjestelmat, séhkéliittyma
ja muut ratkaisut, joita ei ole tarkoituksenmukaista toteuttaa Asuintonttien ja Naapuritonttien
osalta erillisina.

Kullekin Asuintontille kuuluvien pysékdintipaikkojen maara ja sijoittelu on kuvattu Yhteisjarjes-
telysopimuksen liitteenad olevassa alustavassa Pyséakointilaitoksen pohjakuvassa. Yhteisjarjes-
telysopimuksen liitteessa on liséksi kuvattu Asuintontteja palvelevan Pysékdintilaitoksen osan
alustava sijoittuminen Pysakadintilaitostonttien alueelle, vahaisessd maarin myds Naapuritont-
tien alueelle. Vastaavasti osa Naapuritontteja palvelevasta Pysakointilaitoksen osasta tullaan
sijoittamaan vahaisessa maarin Asuintonttien alueelle. AY Osapuolten tulee suunnitella Pysa-
kointilaitos siten, ettéd Tonttien rajojen ylitykset ovat mahdollisimman tasapuolisia ja mahdolli-
simman vahaisia siten, etta ratkaisut eivat vaaranna Naapuritonteille ja Asuintonteille toteutet-
tavien hankkeiden toteutuskelpoisuutta. Asuintonttien ja Naapuritonttien omistajat sopivat liit-
teend olevan Yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti tarvittaviin yhteisiin jarjestelyihin liittyvista
kaytannon jarjestelyista ja periaatteista siten, ettd Pysakointilaitostonttien omistajat eivat peri
toisiltaan korvauksia oikeudesta sijoittaa autopaikkoja oman tontin rajojen ulkopuolelle Pysa-
kointilaitokseen toteutettavissa tiloissa.

Kunnalla tai Tulevilla Tontinomistajilla Kunnan myytya Naapuritontit Tuleville Tontinomistajille,
on oikeus ja velvollisuus hyvaksya Pysakoéintilaitoksen suunnitelmat sen varmistamiseksi, etta
ne palvelevat myts Naapuritontteja palvelevaa osuutta Pysakdintilaitoksesta ja ettéa suunnitel-
mat ovat linjassa kappaleessa 5.2.1 sovittavan tonttien 9 ja 10 enimmaiskustannusosuuden
kanssa. Avain Yhtididen tulee varata Kunnalle tai Tuleville Tontinomistajille 30 pv aikaa suun-
nitelmien kommentoinnille ja hyvaksymiselle suunnitelmien toimittamispaivasta lukien.

Asoyt ja Kunta sitoutuvat sopimaan Yhteisjarjestelysopimuksella Pysakointilaitokseen liittyvista
rasiteoikeuksista, kaytto- ja kulkuoikeuksista, yllapidosta ja kustannusten jakautumisesta sen
omistavien Osapuolten kesken.

5.2 Pysakointilaitoksen investointikustannusten jakaminen

521

Asoy:t vastaavat lahtdkohtaisesti kustannuksellaan Asuintontteja palvelevan Pysakdintilaitok-
sen toteuttamisen kustannuksista. Tasta padsaannosta poiketen Asoy:iden toteuttaman Asuin-
tontteja palvelevan Pyséakointilaitoksen osan investointikustannukset jaetaan Pysakointilaitos-
tonttien kesken toteutettavien ja maanalaiseen Pysakoéintilaitokseen sijoitettavien pysakainti-
paikkojen mukaisessa suhteessa Liitteessa 4 tarkemmin kuvatulla tavalla. Liitteen 4 osoittamien
kustannusten mukaisesti tonttien 9 ja 10 kustannusosuus on 193.255,36 € sis. arvonlisavero.
Avain Yhti6t rahoittaa edella mainitun tonttien 9 ja 10 kustannusosuuden rakentamisaikana ja
veloittaa kustannukset tonttien 9 ja 10 omistajilta sen jalkeen kun kaikki Avain Yhtididen toteut-
tamat Asoy:t on hyvaksytty kayttoonotettaviksi. Mikali jompikumpi tai molemmat tonteista ovat
veloitusoikeuden syntyessa vield myymatta, vastaa kustannuksista talta osin Kunta. Tonttien 9
ja 10 kustannusosuus sidotaan rakennuskustannusindeksiin (2015=100) ja maksettava maara
tarkistetaan viimeisimpaan veloitusoikeuden syntyhetkella saatavilla olevaan indeksin pistelu-
kuun perustuen. Vertailulukuna kaytetadn maaliskuun 2022 indeksipistelukua.
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523

Avain yhtiot oy vastaa Tulevien Tontinomistajien puolesta edellda kuvatuista investointiosuuk-
sista ja veloittaa ndmé& Tontinomistajilta, kun Avaimen viimeinen asuinkerrostalo on kayttéon-
otettu.

Jos Naapuritonttien toteuttaja toteuttaa Liitteen 2 mukaisen Pysakdintilaitoksen jatkeen osana
omaa hankettaan, on Naapuritonttien toteuttajalla oikeus veloittaa Asuintonteilta ndiden osuus
Pysakaintilaitoksen jatkeen toteutuskustannuksista. Kustannukset jaetaan Pyséakdintilaitoksen
jatkeen alueelle sijoitettavien kutakin tonttia palvelevien pysékdintipaikkojen mukaisessa suh-
teessa. Omakustannushintaan lisatdan [10 %] suuruiset tydmaan kaytto- ja yleiskustannukset,
[10%] suuruinen projektikate ja voimassa oleva arvonliséavero, kukin vastaavalla logiikalla kuin
mit& litteessa 4 on AY:n veloittamien Pysékaintilaitoksen jaettavien kustannusten osalta maa-
ritelty. Naapuritonttien toteuttajalla on oikeus veloittaa ndma kustannukset maksuvelvollisilta
Osapuolilta sitd mukaa kuin kustannuksia syntyy.

5.3 Pysékadintilaitoksen yllapidon jéarjestdminen

Pysékaintilaitoksen yllapito jarjestetaan keskitetysti Sopimuksen Osapuolena olevan Asunto-
osakeyhtié Tuusulan Suutarintie 3, toimesta. Yllapidon jarjestamiseen liittyvistd ehdoista on
sovittu erikseen Yhteisjarjestelysopimuksessa.

6 MAA-ALUEITA KOSKEVAT KIINTEISTOOIKEUDELLISET JARJESTELYT

Mikali Osapuolet luovuttavat Sopimusalueen tontteja tai niitd omistavia asuntoyhtidité, ovat
Osapuolet velvollisia sitouttamaan myds sanotun luovutuksensaajan tassa tarkoitettuun velvoit-
teeseen solmia tarvittavat kiinteistdoikeudelliset sopimukset, mikali nd&ma ovat luovutushetkella
vield tekemattd ja rekisterdimatta. Liséksi tonttien ja/tai asuntoyhtididen luovutukseen sovelle-
taan, mita jaljempana kohdassa 8 on todettu.

7 RAKENNUSAIKAISET JARJESTELYT

Osapuolet toteavat, etta taman Sopimuksen mukaista Sopimusalueen rakentamista ei voida
toteuttaa ilman rakennusaikaisia ja Sopimusalueen toteutuksen vaiheittaisuudesta johtuvia va-
liaikaisratkaisuja ja rakennusaikaisia jarjestelyjd. Kukin toteuttaja vastaa hankettaan palvele-
vien véliaikaisjarjestelyiden toteuttamisesta omalla kustannuksellaan. Osapuolet sitoutuvat sie-
tamaan kohtuullisessa maarin toisten Osapuolten asemakaavan mukaisten hankkeiden edel-
lyttamat rakennusaikaiset jarjestelyt ja niista aiheutuvan tilapéaisen haitan. Selvyyden vuoksi to-
detaan sietovelvollisuuden koskevan myds Pysakdintilaitoksen eri osuuksien toteuttamista ti-
lanteessa, jossa jonkun Osapuolen asuntokohteet ja naita vastaavat pysakdintipaikat on jo kayt-
téonotettu ja toisen Osapuolen Pysakdintilaitoksen osuutta ollaan vasta rakentamassa. Osa-
puolten tulee kuitenkin informoida muita osapuolia hyvissa ajoin ennakolta ja viimeistaan 30
vuorokautta ennen toimenpiteiden aloittamista rakentamisen edellyttamista edella mainitun sie-
tovelvoitteen piiriin kuuluvista jarjestelyista ja toimenpidetarpeista.

8 MYYNTIKIELTO JA SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTAMINEN

8.1

8.2

Sen lisaksi mita kauppakirjoissa on erikseen sovittu, sen jalkeen kun Kunta on luovuttanut So-
pimusalue A:n kuuluvan asuntotuotantoon tulevan tontin Osapuolelle tai Osapuolen esittamalle
ja Kunnan hyvaksymalle kolmannelle osapuolelle, kukaan naistéa Osapuolista tai sanottu kolmas
osapuoli ei saa rakentamattomana luovuttaa Asuintonttia tai Asuintontin omistavaa yhtiéta edel-
leen ilman kaikkien muiden Osapuolten hyvaksyntéa pl. osakekannan kauppa, joka tehdaan
konsernin siséisena.

Muiden Osapuolien hyvaksyesséa edelleen luovutuksen, on luovuttaja velvollinen sitouttamaan
luovutuksensaajan ko. tonttien osalta tdhan Sopimukseen erillisellda Osapuolille annettavalla si-
toumuksella. Talléin luovuttajana oleva Osapuoli vapautuu ko. tontin osalta tdssd Sopimuk-
sessa tarkoitetuista ko. tonttiin liittyvista velvoitteista.



8.3

Siina tapauksessa, etta Sopimusalueen tontteja ja/tai niitd omistavia yhti6ité luovutetaan vas-
toin kohdan 8.1 kieltoa, séilyy vastuu kaikista luovuttavan Osapuolen tdmé&n Sopimuksen mu-
kaisten velvoitteiden laiminlyénnista aiheutuvista vahingoista suhteessa muihin Osapuoliin luo-
vuttaneella Osapuolella.

9 MUUT EHDOT

9.1

Vastuun jakautuminen AY Osapuolten sopimusvelvoitteista

Avain Yhtiot sitoutuu vastaamaan kaikista As Suutarintie 7:n, As Suutarintie 3:n ja As Suutarin-
tie 5:n tman sopimuksen mukaisista maksu- ja toteutusvelvoitteista Suhteessa Osapuoliin, mi-
kali joku ja tai jotkin Asoy:sté eivat taytd Sopimuksen mukaisia velvoitteitaan Sopimuksen edel-
lyttdméassa aikataulussa ja taysimaaraisesti.

9.2 Myotavaikuttaminen

Osapuolet sitoutuvat parhaansa mukaan myoétavaikuttamaan Sopimusalueen ja toisten Osa-
puolien hankkeiden toteuttamiseen téssé Sopimuksessa todetulla tavalla ja pidattaytyméaan kai-
kista toisen Osapuolen asuntokohteen toteuttamista vaikeuttavista toimista (mm. poikkeusluvat,
suostumukset jne.), ellei taméan vaatima toiminta tai sen perusteella tehtavat toimet ole selkeésti
vastoin ko. Osapuolen perusteltua etua.

9.3 Sopimuksen muuttaminen

Taman Sopimuksen muuttaminen edellyttdd kaikkien Osapuolten yksimielisyytta. Muutokset
ovat, ollakseen patevia, tehtava kirjallisesti ja kaikkien Osapuolten on ne allekirjoituksellaan
vahvistettava.

9.4 Tiedoksiannot

Tahan Sopimukseen liittyvat tiedoksiannot toisille Osapuolille on toimitettava seuraaviin osoit-
teeseen tai sellaiseen uuteen osoitteeseen, jonka Osapuoli on muille Osapuolille ilmoittanut.

Tuusulan kunta
Yhteyshenkilé: Asko Honkanen
Sahkoéposti: asko.honkanen@tuusula.fi

Avain Yhtitt Oy
Yhteyshenkilt: Sirpa Lehtola
Sahkoéposti: sirpa.lehtola@avainyhtiot. fi

Asunto-osakeyhtidé Tuusulan Suutarintie 7
Yhteyshenkil6: Sirpa Lehtola
Sahkoéposti: sirpa.lehtola@avainyhtiot. fi

Asunto-osakeyhtid Tuusulan Suutarintie 3
Yhteyshenkilo: Sirpa Lehtola
Sahkdposti: sirpa.lehtola@avainyhtiot.fi

Asunto-osakeyhtid Tuusulan Suutarintie 5
Yhteyshenkilo: Sirpa Lehtola
Sahkdposti: sirpa.lehtola@avainyhtiot.fi



9.5 Sopimuskokonaisuus

Tama sopimus on yksi osa Sopimuksen kohdassa 2 kuvattuun jérjestelyyn liittyvéasta sopimus-
kokonaisuudesta, eika sita voi irrottaa kokonaisuudesta. Muut kokonaisuuteen liittyvét asiakir-
jat ovat Osapuolien valilla allekirjoitetut kiinteistGjen kauppakirjat, em. kiinteistén kauppoja kos-
keva Esisopimus, Yhteisjarjestelysopimus, sopimus pysakoinnista 28.1.2022 seka kayttooi-
keussopimus 28.1.2022. Osapuolet sitoutuvat siihen, etta eivét ne késittele sopimuskokonai-
suuteen liittyvid asiakirjoja yksittaising tai muuta yksittaista asiakirjaa tarkistamatta muutoksen
vaikutusta muihin asiakokonaisuuteen liittyviin asiakirjoihin. Taman sopimuksen allekirjoittajat
sitoutuvat allekirjoittamaan muutkin kokonaisuuteen liittyvat sopimukset.

9.6 Voimaantulo ja voimassaolo

9.6.1

9.6.2

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoituksellaan vahvistaneet
ja Kunnan sopimuksen hyvaksymista koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Tama sopimus on voimassa siihen asti, kunnes sopimuksen mukaiset velvoitteet ovat taytetty.
Sopimuksen paattymisen jalkeen voimaan jaavat silti sellaiset sopimusehdot, jotka nimenomai-
sesti tai luonteensa puolesta on tarkoitettu jadmaan edelleen voimaan.

9.7 Sovellettava laki ja rildanratkaisu

9.7.1
9.7.2

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Osapuolten vdliset tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti ratkai-
semaan Osapuolten valisilla neuvotteluilla. Mikali erimielisyyksia ei kyeta ratkaisemaan neuvot-
teluin, sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan I1td-Uudenmaan kéarajaoikeudessa.

10 ETUSIJAJARJESTYS

Edelld kohdassa 9.5 viitattuun sopimuskokonaisuuteen liittyvien asiakirjojen keskinainen etu-
sijajarjestys on seuraava:

1) Sopimus pysakoéinnista 28.1.2022
2) Kayttdoikeussopimus

3) Kiinteistdja koskevat kauppakirjat
4) Tama Toteutussopimus

5) Yhteisjarjestelysopimus

6) Kiinteistdjen kauppoja koskeva Esisopimus

11 ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus on allekirjoitettu sdhkdisesti.



12 LUTTEET

Tuusulan kunta

Heikki Lonka

Avain Yhti6t Oy

Perttu Liukku Jan Harti

Asunto-osakeyhtid Tuusulan Suutarintie 7

Jan Harti Sanna Simola

Asunto-osakeyhtié Tuusulan Suutarintie 3

Jan Harti Sanna Simola

Asunto-osakeyhtié Tuusulan Suutarintie 5

Jan Harti Sanna Simola

1) Sopimusalue

2) Pyséakadintilaitoksen sijoittuminen ja rajapinnat
3) Yhteisjarjestelysopimusluonnos

4) Pysakdintilaitoksen jaettavat kustannukset

5) Valiseinan rakennetyyppi
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A

punaisella rajattu
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Peter Hellman
Alue
11 201,54 m² 

Peter Hellman
Puhekupla
Sopimusalue (punaisella rajattu alue)


Pysakaointilaitoksen toteutus

Vihred = Tonttien 7, 8 ja 11 rakennustdiden yhteydessa rakennettava pysakointilaitoksen osuus

Punainen = Tonttien 9 ja 10 yhteydessa rakennettava pysakaointilaitoksen osuus
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Peter Hellman
Alue
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1 OSAPUOLET
(A) Tuusulan kunta/Taitokeskus Hyryla

(Y 0131661-3), tontin 858-1-8068-2 omistajana, jota jallempéna tadssa Sopimuksessa
kutsutaan nimella Taitokeskus

(B) Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 3

(Y 3158448-3), tontin 858-1-8068-7 omistajana
(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3250+250 kem?), jota jaljempana tassa So-
pimuksessa kutsutaan nimella Tontti 7

© Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 7

(Y 2308788-2), tontin 858-1-8068-8 omistajana
(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3250 kem?2), jota jaljempéana tassa Sopimuk-
sessa kutsutaan nimella Tontti 8

(D) Tuusulan kunta

(Y 0131661-3), tontin 858-1-8068-9 nykyisend omistajana
(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3350 kem?), jota jaljempéana tassa Sopi-
muksessa kutsutaan nimella Tontti 9

(E) Tuusulan kunta

(Y 0131661-3), tontin 858-1-8068-10 nykyisena omistajana
(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3350 kem?), jota jaliempéana tassa Sopi-
muksessa kutsutaan nimella Tontti 10

(3] Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 5

(Y 3233419-5), tontin 858-1-8068-11 omistajana
(asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3350 kem?), jota jaljempana tassa sopimuk-
sessa kutsutaan nimelld Tontti 11

(G) Tuusulan kunta

(Y 0131661-3), tonttien 858-1-8068-2, 7-11 omistajana, jota jaljempana tassa sopimuk-
sessa kutsutaan nimella Kunta

Edelld kohdissa A-G todetut tontit jaliempana yhdessa "Osapuolet” tai "Osapuoli” siten kuin asiayhteys kul-
loinkin edellyttaa.

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tuusulan Kunta ja Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 3, Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 5 sekéd Asunto Oy Tuu-
sulan Suutarintie 7 ovat tehneet 4.1.2022 kiinteiston kaupat tassd Sopimuksessa mainituista tonteista 7,8 ja
11.

Talla yhteisjarjestelysopimuksella "YJS” sovitaan Tuusulan kunnan 1. kunnanosan korttelin 8068 Osapuolien
(tontit 2, 7-11) yhteiseen kayttdon tulevien tilojen ja alueiden "YJS-alue” kaytosta, yllapidosta, yllapidon kus-
tannuksista kortteliin 8068 toteutettavan keskitetyn pysékointilaitoksen toteuttamisen jalkeisena aikana. To-
teutusvaihetta koskevista ehdoista on sovittu eri sopimuksilla.

YJS siséltéaa edellisessa kappaleessa tarkoitetun YJS-alueen muodostavien tonttien vélisen yhteisjarjestelyn
mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 8:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksi-
neen.



YJS-alueen pysakainti on tarkoitus toteuttaa siten, etté tonttien 858-1-8068-7, 858-1- 8068-8 ja 858-1-8068-
11 alueelle toteutettava ja myShemmin tonttien 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10 alueelle laajennettava maan-
alainen pyséakointilaitos muodostaa yhden autohallikokonaisuuden ("Pysakdéintilaitos”), joka palvelee kaikkia
tassa kappaleessa mainittuja tontteja ja niille rakennettavia yhtioitéa. Pysakadintilaitos toteutetaan vaiheittain ja
vaiheittaisesta toteutuksesta johtuen 9 kappaletta tontteja 858-1-8068-7, 858-1- 8068-8 ja 858-1-8068-11 pal-
velevista pysékointipaikoista toteutetaan vasta mychemmin tontteja 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10 paéaasi-
asiassa palvelevan Pysékointilaitoksen laajennusvaiheen aikana. Toteutuksen vaiheistus ja véliaikainen to-
teutus on kuvattu YJS:n liitteilla 2 ja 5.

3 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

Taman sopimuksen liitteend on viisi (5) piirustusta, jotka katsotaan osaksi tata YJS:ta. Mikali YJS:n teksti ja
litepiirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija YJS-kohteen sijainnin ja teknisen ratkaisun osalta piirustuk-
sella ja YJS-ehdon siséllon osalta YJS-tekstilla.

4 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET
4.1 Yhteisjarjestelyn perusteista

YJS-alueen asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttad, ettéd YJS-alueelle perustetaan maankaytto- ja
rakennuslain 164 8:ssa tarkoitettu yhteisjarjestely, joka merkitaan kunkin osallisena olevan tontin osalta kiin-
teistorekisteriin. Osapuolten tarkoituksena on hakea rakennusvalvontaviranomaiselta tdman Sopimuksen pe-
rusteella maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaista paatdsta kiinteistdjen yhteisjarjestelystad. Tama YJS
muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman ("Yhteisjarjestelysuunnitelma”).

4.2 Yleisia periaatteita

Osapuolet sitoutuvat suunnittelemaan ja toteuttamaan omalle tontilleen toteuttavat rakennukset ja rakenteet
YJS:n periaatteita noudattaen, vaikka jokainen Osapuoli vastaa osaltaan omalle tontilleen toteutettavien ra-
kennusten ja rakennelmien toteuttamisesta seka toteuttamisen kustannuksista Pysakointilaitoksen toteutta-
mista koskevassa toteutussopimuksessa ("Toteutussopimus”) ja tdssa YJS:ssa tarkemmin maaritellyn mu-
kaisesti.

Kukin Osapuoli vastaa omalle tontilleen toteutettavien rakennusten ja rakennelmien kaikista kayttéénoton jal-
keisista kustannuksista itsenaisesti, ellei talla sopimuksella nimenomaisesti muuta sovita. Nama kustannukset
sisdltavat mm., mutta naihin rajoittumatta, kaikki kaytto-, yllapito-, energia-, vuosikorjaus- ja peruskorjauskus-
tannukset.

Kukin osapuoli vastaa omalle tontilleen toteutettavien rakennusten ja rakennelmien hoidon, yllapidon, perus-
korjausten yms. toteuttamisesta itsendisesti, ellei talla sopimuksella nimenomaisesti muuta sovita.

YJS-alueelle sijoitettavien asuinrakennusten seka Pysakointilaitoksen osalta omistusrajat noudattavat kiinteis-
tbnrajoja, ellei toisin jaljiempana sovita. Myds jaljempana yhteiskayttéon osoitettavien leikki- ja oleskelualuei-
den, kulkuvaylien ja samoin kuin muiden yhteiskayttdon jadvien tilojen osalta omistus seuraa aina kiinteiston
omistusta, ellei asiasta nimenomaisesti toisin sovita.

Osapuolet toteavat, ettd YJS-alueen rakentamisen vaiheittaisuuden vuoksi jotkin tAman Sopimuksen mukai-
sesti perustettavat yksittaiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvét suunnittelun ja toteutuksen edetessa Vastaa-
vasti Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu YJS:n allekirjoitushetken mukaisten suunnitel-
mien perusteella. Liitepiirustukset ovat siten osin alustavia ja niita tdydennetaén ja tarkennetaan YJS-alueelle
rakennettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistaan niiden valmistuttua.

Osapuolet sopivat, ettd mikéli YJS-alueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla Sopimuksella
sovittuja jarjestelyja, Osapuolet pyrkivat sopimaan tarvittavista liséyksista tdssa Sopimuksessa kuvattuun yh-
teisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa Sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.
Sindnsa perustelluksi todettujen tdydennysten ja muutosten tekeminen YJS:aan ei kuitenkaan sellaiseen tar-



koita tasta aiheutuvien kustannusten hyvaksymista sellaisenaan YJS:n kustannustenjakoperusteiden mukai-
sesti, vaan kaikki muutokset ja lisdykset kustannusvaikutuksineen ja -jakoperusteineen tulee aina sopia erik-
seen ja yhteisesti Osapuolten kesken.

Lopullinen YJS liitepiirustuksineen kuvaa valmiin kokonaisuuden kayt6n jarjestamista seké rakenteiden ja tilo-
jen osoittamista yhteiskayttoon.

5 YJS-ALUETTA PALVELEVA MAANALAINEN PYSAKOINTILAITOS
5.1 Pysakointilaitos

YJS-alueen pysakdinti toteutetaan siten, ettd tonttien 858-1-8068-7, 858-1- 8068-8 ja 858-1-8068-11 alueelle
toteutettava ja mydhemmin tonttien 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10 alueelle mahdollisesti laajennettava maan-
alainen Pysakadintilaitos muodostaa kaikkia mainittuja tontteja palvelevan autohallikokonaisuuden. Tassa kap-
paleessa mainituista tonteista kaytetdan tassa sopimuksessa myéhemmin termid ("Pysakdintilaitostontit”).
Tonteista 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-10 puolestaan kaytetaan tassa sopimuksessa termia ("Naapuritontit”).
Naapuritonteilla ei ole tdmén sopimuksen perusteella ehdotonta velvollisuutta toteuttaa Pysakdintilaitoksen
laajennusta liitteessa kuvatulla tavalla / laajuudessa, jos ne pystyvat jarjestamaéan asemakaavan ja rakennus-
luvan edellyttdman pysakointikapasiteetin muilla tavoin.

YJS-alueelle sijoitetaan liitteessa 5 kuvattu Pysakaintilaitos, jonne sijoitetaan yhteensa 84 kaikkia Asuintont-
teja palvelevaa pyséakdintipaikkaa, joista 59 pysakointipaikkaa osoitetaan tonteille 858-1-8068-7, 858-1- 8068-
8 ja 858-1-8068-11 toteutettaville asuinrakennushankkeille.. Pysékdintilaitoksen toteuttamisvelvoitteesta ja to-
teuttamisen ehdoista tonttien 858-1-8068-7, 858-1- 8068-8 ja 858-1-8068-11 osalta on sovittu Toteutussopi-
muksessa.

Osapuolten hallintaan osoitetut, Pysakointilaitokseen toteutettavat nimetyt autopaikat on kuvattu YJS:n Liit-
teessa 5. Siltd osin kuin Osapuolten hallintaan osoitetut autopaikat eivét sijaitse kunkin Osapuolen oman tontin
alueella, antaa toinen Osapuoli korvauksettoman rasiteoikeuden toiselle Osapuolelle sijoittaa nama autopaikat
omalle tontilleen. Autopaikat on sijoitettava mahdollisimman suuressa maarin kunkin tontin omalle hallinta-
alueelle siten, etta kaikilla YJS-alueelle rakennettavien asuintalojen tulevilla asukkailla on yhta kaytannélliset
ja tasapuoliset kulkuyhteydet asuintalosta Pysakdintilaitokseen.

Liitteen 5 mukaisesti numeroituja autopaikkoja lukuun ottamatta kaikki Pysakointilaitoksen kaytén vaatimat
muut alueet, laitteet, rakenteet, talotekniset jarjestelmét yms. jadavat Osapuolten yhteiskayttdalueeksi(*Yh-
teiskayttdalue”), ellei YJS:ssa muuta nimenomaisesti sovita.

Tonttien kayttéon edella osoitetut autopaikat voivat olla niitd omistavien asunto-osakeyhtididen huoneisto-
luetteloissa myytavind osakkeina, vuokrattavina tai yhtion hallintaan jaavina kayttdoikeuksina.

Osapuolet hallitsevat yhdessa ja yhteisvastuullisesti Yhteiskayttdaluetta. Osapuolilla on pysyva kayttdoikeus
kaikkien Yhteiskayttdalueella sijaitsevien kulkureittien, alueiden, laitteiden, rakenteiden, taloteknisten jarjes-
telmien yms. kayttdon liitteen 5 mukaisesti.

Liitteessa 5 yksiloidylle alueelle toteutettava Pyséakointilaitos sisaltdd autopaikkojen liséksi halleissa olevat
ajo- ja jalankulkualueet, kadulta sinne johtavat ajoyhteydet nosto-ovineen seka kaikki autohallin kayttéa pal-
velevat tilat rakenteet, jarjestelmat, talotekniikan, laitteet ja varusteet mm. savunpoisto ja pumppaamot.

Talotekniikka tarkoittaa tdssa Sopimuksessa Pysakdintilaitokseen liittyvaa teknista palvelua, jarjestelmaa ja
laitetta sek& naiden muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka kasittda siten mm. seuraaviin talotekniikan
osa-alueisiin liittyvid johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja, rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym.:
lammitys, vesi ja viemarit (mm. veden lammitys, kayttd- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sade-
vesijarjestelmat), ilmastointi, jAdhdytys, savunpoisto, sammutusjarjestelmat, sdhkdenergian jakelu ja kaytto,
valaistus, (séahkotekniset) tieto-, valvonta ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja saato, verkostot, turvalli-
suusteknologiat, palohélytys), kiinteistbautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seké erikoisjarjestelmat.
Tama luettelo ei ole tyhjentava ja Talotekniikan kasitetta on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin tar-
peet ja tekniikan ym. kehittyminen sekéa uusien innovaatioiden kayttéonotto.

Pysakdintilaitosta palvelee ja siihen kuuluu Tontin 7 alueella ja omistuksessa oleva tekninen tila, jonne sijoi-
tetaan Pysakdintilaitosta palvelevia Talotekniikan jarjestelmia ja yhteyksia, kuten savunpoisto- ja paloilmoitin-
keskukset.



511 Asoy:t vastaavat lahtokohtaisesti kustannuksellaan Asuintontteja palvelevan Pysakdintilaitok-
sen toteuttamisen kustannuksista. Tasta padsaannosté poiketen Asoy:iden toteuttaman Asuin-
tontteja palvelevan Pysakdintilaitoksen osan investointikustannukset jaetaan Pysakadintilaitos-
tonttien kesken toteutettavien ja maanalaiseen Pyséakdintilaitokseen sijoitettavien pysakointi-
paikkojen mukaisessa suhteessa Liitteesséa 1 tarkemmin kuvatulla tavalla. Liitteen 3 osoittamien
kustannusten mukaisesti tonttien 9 ja 10 kustannusosuus on 193.255,36 € sis. arvonlisavero.

5.2 Pysakointilaitoksen yllapitokustannusten maaraytyminen, kustannusjakoperusteet seka yllapidon
ja kustannusten jaon jarjestdminen

Tassa sopimuksessa Pysakaintilaitoksen yllapidolla (*Yllapito”) tarkoitetaan Pysékdintilaitoksen kéytdn vaati-
man yllapidon toteuttamista kokonaisuudessaan ja yllapitokustannuksilla kaikkia Pysakaéintilaitoksen Yllapi-
dosta aiheutuvia kustannuksia ("Yllapitokustannukset”), joita ei ole nimenomaisesti rajattu pois talla sopimuk-
sella. Yllapidolla tarkoitetaan siis mm., mutta niihin rajoittumatta, Pysékointilaitoksen vuosittaista perusyllapi-
toa, juoksevia hoitokuluja (ml. sdhko-, vesi-, jatehuolto, kulunvalvonta- ja [Ampékulut), huoltoa, vuosikorjauk-
sia, akuutteja korjaustoimenpiteitd, peruskorjauksia, uusimisia ja perusparannuksia, vakuutusmaksuja seké
veroja. Yllapitokustannuksiin siséllytetddn myos Pysakointilaitoksen kayttdonottoa edeltavat yllapidon jarjes-
tamiseen ja ylosajoon liittyvat kustannukset kuten esimerkiksi, mutta naihin rajoittumatta kiinteisténhuoltoyhti-
Oiden kilpailuttamiseen liittyvat kustannukset ja isénnditsijan toteuttamista valmistelevista toimenpiteista aiheu-
tuvat kustannukset.

Osapuolet sitoutuvat jarjestamaan Pysakointilaitoksen Yllapidon kustannuksellaan keskitetysti siten, etta
Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 3 toimii Yllapidon jarjestdmisestd Osapuolten yhteiseen lukuun vastaavana
yhtiona ("Iséntayhtid”). Iséantayhtio kilpailuttaa ja valitsee isanndéitsijan, joka vastaa yllapidon johtamisesta ja
toteuttamisesta kaytannon tasolla. Yllapito jarjestetdén Isantayhtion ja iséannditsijan toimesta ostopalveluina.

Osapuolet sitoutuvat siihen, etta Pyséakaintilaitoksen Yllapito jarjestetédéan koko sen elinkaaren ajan huolelli-
sen kiinteistonomistajan tavoin kulloinkin tarkoituksenmukaisella tavalla sekd voimassa olevaa lainsaadantta
ja alemman asteisia normeja noudattaen.

Vastuu Yllapitokustannuksista alkaa siitd hetkesta alkaen, kun edella méaariteltyja Yllapitokustannuksia alkaa
syntymaan.

Yllapitokustannusten maksuvelvollisuus jakautuu Osapuolten kesken rakennusvalvontaviranomaisen hyvak-
synnalla kayttdéonotettujen maanalaiseen Pysakointilaitokseen sijoitettujen autopaikkojen mukaisessa suh-
teessa. Poikkeuksena tdhan sahkodn, veden ja mahdollisten muiden kunnallisteknisten hyddykkeiden kaytto-
kustannukset jaetaan kiinteistokohtaisen alamittauksen perusteella, jos toteutuksen tekninen ratkaisu sen
mahdollistaa. Toisena poikkeuksena kustannusjaon periaatteisiin, mahdollisten sahkdauton latauslaitteiden
aiheuttamasta sahkdnkulutuksesta vastaa aina ko. laitteiston kayttaja. Kolmantena poikkeuksena kustannus-
jaon periaatteisiin, sahkdauton latauslaitteiston yllapidosta aiheutuvista kuluista (mm. latauslaitteet, johdotuk-
set ym. tarvittava tekniikka) vastaa se Osapuoli, jonka autopaikkoja yllapidon kohteena olevat latauslaitteistot
palvelevat.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté piha-alueille sijoitettuja autopaikkoja ei oteta huomioon kustannusjako-osuuk-
sien laskennassa.

Isantayhtié huolehtii Yllapidosta aiheutuvien kulujen ja niiden perusteena olevien toimenpiteiden seurannan
jarjestamisesta kirjanpidossaan siten, etta kulut pystytaan erittelemaan muista kuluista ja jyvittamaan Osapuo-
lille sovittujen kustannustenjakoperiaatteiden mukaisesti. Osapuolten yhteisesti vastattavat laskut ja rahalii-
kenne kulkevat isdnnditsijan hoitamana Isantayhtion kautta, joka laskuttaa muilta Osapuolilta ndiden osuuden
kuluista. Isantayhtiélla on oikeus laskuttaa muiden Osapuolien osuus Yll&apitokuluista etupainotteisesti siten,
etta Isantayhtion ei tarvitse osaksikaan rahoittaa muiden Osapuolien kustannusvastuulle kuuluvia yhteisjarjes-
telyihin perustuvia maksuja. Erapéivan jalkeen maksamatta olevalle erélle on oikeus peria korkolain 4.1 §:n
mukaista viivastyskorkoa. Perittyjen maksujen oikeellisuuden varmistamiseksi Isantayhtio tekee vuosittain ti-
linpaatoksen yhteydessa jalkilaskelman Yllapitokustannuksista ja esittda sen muille Osapuolille. Mahdollisesti
todettavat liikamaksut palautetaan tai hyvitetdan tulevissa maksuissa Osapuolille.

Isantayhtit on oikeutettu kiinteddn 900 euron (Alv 24 %) hallinnointipalkkioon/kk, joka lisatdan kuluna muilta
Osapuolilta edellda todetun mukaisesti veloitettaviin yhteisiin kuluihin.



5.3 Pysakointilaitoksen lataus

Pyséakdintilaitosta palvelevan sahkoliittymasopimuksen tekee koko Pysékointilaitoksen osalta Is&ntayhtiona
toimiva Osapuoli. Liittymakustannus siséaltyy kunnallistekniset liittymat ja séhkdautojen kokonaiskustannuksiin.

Kunnallisteknisista liittymista tarvittavat sdhko- yms. yhteydet johdetaan kaikkiin Pysakadintilaitoksen osiin si-
ten, ettd hyddykkeiden kulutus pyritdan alamittaamaan.

Kaikki Pysakdintilaitokseen sijoitettavat pysékdintipaikat varustetaan séahkdauton lataukseen tarvittavalla tek-
niikalla (ns. hidaslatausmahdollisuus). Sahkdautojen latausjarjestelma toteutetaan dynaamisella kuorman
hallinnalla siten, ettéd séhkdpadkeskuksen maksimikuorman ylittyessé kaikkien kaytdssa olevien latauspaik-
kojen lataustehoa rajoitetaan. Latausteho on kaikilla pysakdintipaikoilla sama.

6 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd kaikki YJS-alueella sijaitsevissa rakennuksissa suoritettavat yllapitoon liittyvat
toimenpiteet on toteutettava niin, etté niista toisille Osapuolille ja YJS-alueen kaytdlle mahdollisesti aiheutuva
haitta on mahdollisimman vahainen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen yllapidon, peruskorjaus- tai uusimistoimenpiteiden suorittamisesta koh-
tuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista, mikali ko. toimenpiteelld voi olla vaikutusta toisten Osa-
puolten rakennusten tai Pysakaintilaitoksen kaytolle ja toiminnalle. Mikali kyse on merkittavista toimenpiteista
(esim. rakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista, joista muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille hait-
taa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta seka muista olennaisista seikoista sovit-
tava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttdmattomat ja valiténta korjausta vaativat
kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan takia joudutaan tekemaan taman Sopimuksen mukaisesti oi-
kein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuk-
sellaan kaikista tédssa tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyistd, kuten valiaikaisista py-
sakaintijarjestelyista ja ennallistamisesta seka naiden kustannuksista. Jos siirto-, muokkaus- tms. toimenpide
hyodyttad kaikkia Osapuolia, toimenpiteiden kustannukset jaetaan kunkin Osapuolen hallintaan osoitettujen
autopaikkojen mukaisessa suhteessa. Tassa kappaleessa tarkoitetuista toimenpiteista on sovittava Osapuol-
ten valilla etukateen.

7 KUNNALLISTEKNISET LITTYMAT

Pysékadintilaitosta lukuun ottamatta Tontit solmivat omat vesi-, kaukolamp6-, sahko- seka tietoliikenne- ja kaa-
peli-tv-liittymasopimukset valitsemansa palveluntarjoajan kanssa. Tontit vastaavat edella mainittujen liittymien
kustannuksista tonttikohtaisesti omalla kustannuksellaan. Osapuolten yhteista kayttda palvelevien liittymien
toteuttamisesta ja kustannustenjaon perusteista on sovittu edella kohdassa 5.2.

8 YJS-ALUEELLA SIJAITSEVAT TILAT, VAYLAT JA RAKENTEET

Taman kappaleen ehtoja sovelletaan muihin kuin Pysakdintilaitoksen vastaaviin tiloihin, joista on sovittu erik-
seen kappaleessa 5, ellei tdssa kappaleessa 8 erikseen toisin sovita.

8.1 Piha-alueella sijaitsevat autopaikat

Osapuolilla on kaytossaan myos litteeseen 5 merkityt pihapaikat, jotka sijaitsevat Osapuolten omilla tonteilla.
Kukin Osapuoli vastaa omiin pihapaikkoihin kohdistuvista kustannuksista ja tarvittavista kunnossapitotoimista.



8.2 Jateastiat

Tonteilla 7,8 ja 11 on pysyva vastikkeeton oikeus kayttaa Tonteilla 8 ja 11 sijaitsevia jateastioita. Jateasioiden
tyhjennyksen, yllapidon, uudelleen rakentamisen, kunnossapidon ja muista kayton kustannuksista vastaavat
naiden tonttien Osapuolet rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

8.3 Leikki- ja oleskelutilat

Tonteilla 7-11 on pysyva vastikkeeton oikeus kayttaa liitteeseen 5 merkittyja Tonteilla 8, 9,10 ja 11 sijaitsevia
leikki- ja ulkoilualueita niiden kayttdonoton jalkeen. Leikki- ja oleskelutilojen rakentamisen, uudelleen rakenta-
misen, kunnossapidon ja kaytdn kustannuksista vastaavat Osapuolet omien tonttiensa osalta ja rakentaminen
tulee siséllyttda kunkin tontin osalta tonttien rakentamista koskeviin urakkasopimuksiin.

8.4 Kulku-, huolto- ja ajovaylat

Osapuolilla on pysyva oikeus kayttda toistensa tonteilla liitteeseen 5 merkittyja tonteille sijoittuvia kulku-,
huolto- ja ajovaylia. Naiden kunnossapito- ja kayttokustannukset veloitetaan Osapuolilta rakennusoikeuksien
mukaisessa suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysakdintilaitoksen vaylid koskeva kustannusjakope-
ruste on sovittu erikseen Sopimuksen kohdassa 5.

Osapuolet vastaavat yhteisesti rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa ajoliittyman ja kulkutien/pelastus-
tien, seka kevyenliikenteen vaylan lumenajosta ja hiekoituksesta seka lumen kasauksesta, varastoinnista ja
poiskuljetuksesta kuten muistakin huoltotoimenpiteistda. Osapuolet sallivat lumenlajityksen tonteillaan, kuiten-
kin siten, etté lumenlajitysta ei sallita autokannen paalla.

Viranomaisten vaatimien, yhteiseen kayttoon tulevien ja kaikkia Osapuolia palvelevien hankintojen esimerkiksi
opastetaulujen hankinnasta ja kustannuksista Osapuolet vastaavat rakennusoikeuksien mukaisessa suh-
teessa. Silté osin kuin tallaiset opastetaulut koskevat Pysakdintilaitosta, jakautuvat kulut Osapuolten Tonttien
autopaikkamaarien suhteessa.

8.5 Pelastustiet ja nostopaikat

Osapuolilla on pysyva oikeus kayttaa liitteeseen 5 merkittyja pelastusteité ja nostopaikkoja tontilleen tapahtu-
vaan pelastusajoon ja pelastustoimenpiteisiin. Pelastusteiden ja nostopaikkojen uudelleen rakentaminen, kun-
nossapito- ja kayttokustannukset veloitetaan Osapuolilta tonttien rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

8.6 Osapuolten yhteiskaytdssa olevat tilat

Osapuolet vastaavat omissa rakennuksissaan sijaitsevien yhteiskaytossa olevien sisatilojen suunnittelu-, ka-
lustus- ja rakentamiskustannuksista kustannuksellaan uudisrakennushankkeensa yhteydessa, ellei Osapuol-
ten valilla ole muuta sovittu. Osapuolet vastaavat itse kustannuksellaan rakennuksissaan sijaitsevien yhteisti-
lojen kaytdstd, hoidosta, kunnossapidosta, verotuksesta, vakuutuksista, lammityksesta, sahkdsta, vedesta
yms. aiheutuvista kustannuksista.

Silla Osapuolella, jonka rakennuksessa kyseinen yhteiskdytéssa oleva tila sijaitsee, on oikeus peria muilta
Osapuolilta tilojen kaytdn perusteella maaraytyvaa vuokraa tai muuta kayttdmaksua rakennuksessaan sijait-
sevan sisatilan kaytosta ja tilaan kulkemisesta muilta Osapuolilta.

Velvollisuus osallistua yhteiskaytdssa olevien tilojen edella mainittuihin mahdollisiin kustannuksiin alkaa kunkin
Osapuolen osalta siitd hetkestd, kun Osapuolen omalle tontille rakennettava uudisrakennus ja kyseessa oleva
tila on valmistunut ja viranomaisen toimesta hyvaksytty kaytt6on otettavaksi.

8.7 Ulkovalinevarasto ja irtainvarastot

Tontti 8:n rakennettavan asuntoyhtion 1. kerrokseen toteutetaan ulkovélinevarastot ja irtainvarastot. Tontti 8
vastaa ulkovalinevarastojen ja irtainvarastojen suunnittelusta, rakentamisesta ja varustamisesta kustannuk-
sellaan uudisrakennushankkeensa yhteydessa.



Tontti 7:lla on oikeus kayttdd varastoja kayttokorvausta vastaan. Tontti 7:n 14 polkupyo6rapaikkaa sijaitsee
Tontti 8:n ulkovalinevarastossa. Kayttokorvauksen maarasta ja laskutustavasta sovitaan ndiden Osapuolten
kesken erikseen.

Tontti 8 vastaa ulkovéline- ja irtainvarastojen tilojen lammityksesta, sdhkdsta, valaistuksesta ja mahdollisesta
vedesta seka Yllapidosta yksin kustannuksellaan. Vastuu paatosten taytantdonpanosta on Tontti 8:lla, kuiten-
kin siten, etté tdssd kohdassa tarkoitettujen laitteiden kunnossapito-, hoito- ja peruskorjauskustannukset jae-
taan tonttien 7 ja 8 rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

8.8 Viemarit, johdot, putket ja kaapelit

Osapuolilla on puolin ja toisin oikeus sijoittaa omia tontteja palvelevia sade- ja jatevesiviemareitd, sadevesike-
rayspisteita ja salaojia seka vesi-, lamp6-, séahko-, tietoliikenne- yms. johtoja niihin kuuluvine laitteineen tois-
tensa tonteille ja tarvittaessa myds Pysakaintilaitoksen tiloihin siten, ettd niiden sijoitus ei haittaa eikad vaikeuta
autopaikoitusta eikd Pysakaéintilaitoksen toimintaa muutoin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd yhteisesti on sovittu, ettd pintavedet saadaan johtaa tontin rajoista valitta-
méattd, kun niiden johtamisesta ei aiheudu huomattavaa haittaa.

Vastaavasti yhteista leikki- ja ulkoilualuetta palvelevia johtoja ja laitteita voidaan sijoittaa yhden tai useamman
Osapuolen tontille. Tama YJS ei ota kantaa johtojen, putkien ja laitteiden tarkkaan sijaintiin ja niiden rakenta-
miseen liittyviin yksityiskohtiin, vaan Osapuolet sitoutuvat suunnittelemaan ja rakentamaan kiinteistot viran-
omaisten hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti tamén Sopimuksen periaatteita noudattaen ja hyvassa yh-
teisymmarryksessa.

Tassa kohdassa tarkoitettujen johtojen ja laitteiden rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja
mahdollisesta uusimisesta vastaavat ne Osapuolet rakennusoikeuksien suhteessa, joiden tontteja ne palvele-
vat. Siltd osin, kun johdot ja laitteet palvelevat useampia Osapuolia, jaetaan naiden hoidosta, huollosta, kun-
nossapidosta ja mahdollisesta uusimisesta aiheutuvat kustannukset kaikkien johtoja ja laitteita tarvitsevien
Osapuolten kesken rakennusoikeuksien suhteessa.

9 VALIAIKAISRATKAISUT, MYOTAVAIKUTUS- JA SIETAMISVELVOITEET

Koska tata YJSta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvaksyvat, etta kaikki YJS-
alueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen suunnittelu tarkentuvat rakentamisen edetessa. Osapuolet
sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista taméan Sopimuksen mukaisen yhteisjar-
jestelyn toteuttamiseen.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mukaisen ja ra-
kennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman rakennuksen. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushank-
keensa itsenaisesti muista riippumattomana eikd muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten
taman Sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan paatdksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei taman Sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman erinaisia rakennus-
aikaisia valiaikaisratkaisuja Osapuolet hyvaksyvat taman ja sitoutuvat toimimaan siten, etta tarvittavat valiai-
kaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti. Kulloinkin rakentamisvaiheessa olevan Osapuolen
vastuulla on kustannuksellaan toteuttaa tarvittavat valiaikaisjarjestelyt.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd YJS -alueen rakentamisvaiheessa rakennustoiminta aiheuttaa
vaihtelevassa maarin hairioita ja haittoja seka rajoittaa YJS -alueen kayttd6a. Rakentaminen edellyttdd mahdol-
lisesti toisen Osapuolen tontin alueen kayttta rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritaan
sopimaan joustavasti tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyista rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman
tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seka kaikki turvallisuusnakékohdat huomioiden. Vali-
aikaisjarjestelyt eivat saa haitata muiden YJS-alueen tonttien toteutusmahdollisuuksia ja toteutusaikataulua,
ellei tasta erikseen Osapuolten valilla sovita.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja hairidista
eika esittda niihin perustuvia vaatimuksia, vaan Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennustoiminnasta
johtuvaa melua, polya, tarindd ym. haittaa ja hairicta.
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Osapuolet pyrkivat kuitenkin minimoimaan muille Osapuolille aiheutuvat em. rakennustoiminnasta johtuvan
haitan ja héiribn erityisesti jo kayttoon otettujen rakennusten osalta. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkildvahingoista vahingonkorvauslain mu-
kaisesti.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman Sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen tonttiensa uusille omistajille
ja muut Osapuolet hyvaksyvat tallaisen siirron.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat, ettd Kunnan tarkoituksena on myyda tontit 858-1-8068-9 ja 858-1-8068-
10 ja Kunta on taméan Sopimuksen Osapuolena ainoastaan siind tarkoituksessa, ettd se hyvaksyy omista-
miensa tonttien osalta tdssd Sopimuksessa maaritellyt jarjestelyt ja vastaa pysakaintilaitokseen liittyvien tédssa
Sopimuksessa sovittujen kustannusten maksamisesta ja siirtdmisesta tonttien 9 ja 10 omistajille.

11 VAKUUTUKSET, VAHINGOT JA KIINTEISTOVERO

Kukin Osapuoli on velvollinen ottamaan kiinteist6dan koskevan taysarvovakuutuksen. Pyséakéintilaitos vakuu-
tetaan taysarvovakuutuksella keskitetysti Yllapidon jarjestamisesta vastaavan Iséntayhtion toimesta tai erik-
seen Osapuolten valilla sovitun mukaisesti

Mahdollisen vahingon sattuessa korvaussumma on kaytettava vahingoittuneen omaisuuden korjaamiseen tai
uudelleen rakentamiseen.

Mikali tdssd Sopimuksessa tarkoitetuista yhteisesti jaettavista kustannuksista on mahdollista saada korvausta
Osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan siitd aina ensisijaisesti. Vakuutuskorvaukset on kaytettava
mahdollisen vahingon sattuessa taysimaaraisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseen tai
uudelleenrakentamiseen.

Vahinko, joka tapahtuu laajemmin kuin vain yhden Osapuolen omaisuuden alueella, tulkitaan siten, etta se
Osapuoli, jonka tontilta tai alueelta vahinko on alkanut (palo-, vesi-, tms. vahinko), on korvausvastuullinen
muille Osapuolille silté osin kuin vahinkoa on niille aiheutunut, elleivét tilojen tai rakenteiden tms. vakuutuksen
antaneet vakuutusyhtiot itse keskenaan toisin sovi. Tama ehto on otettava vakuutuksia kilpailutettaessa huo-
mioon.

Kukin Osapuoli vastaa oman tonttinsa kiinteistdverosta yksin kustannuksellaan.

12 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Osapuolet sitoutuvat tekemaan ja hyvaksymaan tdhan Sopimukseen kaikki ne lisdykset tai korjaukset, jotka
ovat tarpeen yhden tai useamman Osapuolen tontin tarkoituksenmukaisen kaytdn kannalta, mikali tallaisella
YJS-muutoksella ei aseteta kohtuuttomasti lisdd maksuvelvoitteita tai muulla tavoin kohtuuttomasti heikennetéa
muiden Osapuolten asemaa. Muutoksista tahan yhteisjarjestelysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien tonttien,
rakennusten osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata YJS:ta siind mahdollisesti iimenevien
oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevéan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsdadannon
muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee taman yhteisjarjeste-
lyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevéat tastd Sopimuksesta ja joi-
den tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairioton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen toteutuminen.
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13 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Tama YJS rekisterdidaén kiinteistérekisteriin. Rekister6imisen kustannuksista vastaavat Osapuolet maanalai-
seen Pyséakaintilaitokseen sijoitettavien autopaikkojensa suhteessa. Siltd osin kuin joku Osapuolista on mak-
sanut rekisterdimiseen liittyvia kustannuksia muiden puolesta yli oman osuutensa, on kyseisella Osapuolella
oikeus peria muilta Osapuolilta ndiden osuus kustannuksista.

Kullakin YJS-alueen tonttien omistajista on oikeus hakea toisia YJS-alueen tontinomistajia kuulematta tdmén
Sopimuksen rekisterointida. Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtalaisin osuuksin.

14 RIITOJEN RATKAISEMINEN
Tastad Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastéa Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensimmai-
send asteena Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

15 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama YJS tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoituksellaan vahvistaneet ja Kunnan
sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

YJS:n KAPPALEET

Tata YJSta on laadittu 5 (viisi) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle ja yksi rekistertivélle viran-
omaiselle seka sahkdisessa etta paperisessa muodossa.

16 ALLEKIRJOITUKSET

Tuusulan kunta
Tonttien 2 ja 9-10 omistajana

Heikki Lonka

kuntakehitysjohtaja

Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 3
tontin 858-1-8068-7 omistajana

Sanna Simola Jan Harti



Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 7
tontin 858-1-8068-8 omistajana

Sanna Simola

Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 5
tontin 858-1-8068-11 omistajana

Sanna Simola

17 LUTTEET

1) Sopimusalue

2) Pysakaintilaitoksen sijoittuminen ja rajapinnat
3) Pysakointilaitoksen jaettavat kustannukset

4) Valiseinan rakennetyyppi

5) Rasitekaavio

Jan Harti

Jan Harti
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Parkkihallin yhteisia kustannuksia

3.3.2022

Maard  |Yks. Hinta €/yks [Hinta€

Palo-osastoiva AH ovi 1,00 (kpl 4000,00 € 4000,00 €

Palo-osastoiva AH seina 44,50 |m?2 60,80 € 2 705,60 €

Rampin maanpaineseinét 64,00 |jm 815,39 € 52184,96 €

Rampin valu 104,00 [m? 153,00 € 15912,00 €

Yhteiset rakenteet Rampin anturat 109,00 [jm 185,90 € 20263,10€
Rampin vaatimat paalut 55,00 |kpl 619,57 € 34076,35€

Kulkuovet ja portaat 1,00 |er& 8 000,00 € 8 000,00 €

Maanrakennuksen osuus 1,00 |erd 30000,00 € 30000,00€

Anturat (portaat) 58|m? 1859 10782,20€

MP-seind (portaat) 30(jm 815,39 24461,70€

Sahkdpaakeskus ja kaapeloinnit 1,00 |era 39000,00 € 39000,00 €

Pumppaamot, kaivot 1,00 |era 14 500,00 € 14 500,00 €

Yhteinen talotekniikka nyt suunnitellulle  [Rampin saattolammitys, hallin kulunval 1,00 [era 17000,00€| 17 000,00 €
osuudelle Savunpoistojarjestelma 1,00 [era 14400,00€| 14 400,00 €
lImanvaihto 1,00 |era 5000,00 € 5000,00 €

Paloilmoitinjarjestelma 1,00 |era 16 000,00 € 16 000,00 €

Sahkoliittyma 1,00 |erd 6 750,00 € 6 750,00 €
" u Vesiliittyma ei sisélly yhteisiin kuluihin 1,00 |era - 0,00 €

Liittymakust kset

littymaxustannukse Jatevesiliittyma 1,00 |era 8627,40€|  8627,40€
Hulevesiliittyma 1,00 |era 2808,90 € 2808,90 €

Kustannukset yhteensd| 326472,21€

Tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset (10%) 36 274,69 €

Projektikate (10 %) 36274,69€

Arvonlisavero (24 %) 95 765,18 €
Kustannukset yhteensa| 494 786,77 €

Autopaikkoja yhteensi] 84]  5890,32 €]per paikka |

Tonttien 9 ja 10 kustannukset yhteensa | Paikkoja yhteensd 34 | 200270,84 €]




kehde A5 Oy SUUTARINTIE 7 (Talo E)

SUUTARINTIE 7
04300 TUUSULA

Sisdlto
Kiviaineinen, ei kantava, osastoiva vdliseind,
yhteiset tilat kellarikrs: ssa

INSINOORITOIMISTO

[EXYePLAN OY

KANTOLANKATU 7A,13110 HAMEENLINNA
PUH.(03)644 870, FAX(03)644 8750

Ty6 nro 12024

Paivdys Tekijd
21.12.2020{ KHu

ASIS

Mittakaava 1:10

I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
3

1 Pintamateriaali jo —kdsittely huoneselityksen mukaan

92/120/130 mm 2

AKO-seindelementti 92/120 mm tai kalkkihiekkatiili 130 mm

3 Pintamateriaali jo —kdsittely huoneselityksen mukaan

PALONKESTOLUOKKA: EI 60 => AKO 92 mm

El 120 => AKO 120 mm, KAHI 130 mm

TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET:

AKO:

— Littymat muihin rakenteisiin elementtien toimittajan ohjeiden mukaan
— Kiinnitykset seinddn ACO-elementtitoimittajan mukaan. Raskaiden kiin—
nitysten kohdilla elementin ontelot valetaan tdyteen betonia kiinnitys—

korkeuteen asti.
KAHI:

—raudoitus 2 g6 joka viidenteen saumaan
—muurauslaasti M100/600
—muurauksen ja lattian vdliin irroituskaista, esim. bit.huopa
—muurauksen ydpddn ja ontelolaatan vdliin likuntavara,
tiivistys pohjanauha+kittaus+palamaton min.villa, tuenta rak. suunn. muk.
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